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Der BGH prift den Vorschlag fur die neue
Grundsteuerberechnung

20.01.2018 | Dr. Dietmar Siebholz

Irgendwie beschleicht mich ein dummes Gefihl, vor allem, was die aktuellen Zusammenhéange angeht. Da
wissen die Teilnehmer der GroKo-Veranstaltung - dieses Mal aber ohne Triblne - dass, um ihre
Vorstellungen gleichzeitig umsetzen zu kénnen, einige (man sagte ja bis zu 100) Mrd. € zuséatzlich
erforderlich seien. Auch aus dem Westen gibt’s “"was Neues. Monsieur Macron spricht von neuer
Partnerschaft und meint damit "Gleichmacherei", zumindest im materiellen Sinne, also Umlagen auf die
Starkeren.

Und dann kommen jetzt die Budgets der Lander und siehe da, sehr reale Kosten werden in den Budgets der
Lander fur die, "die noch nicht so lange hier wohnen dirfen" geordert. Da kommt z.B. die Stadt Berlin und
budgetiert 920 Mio. EUR fur 45.000 Asylbewerber. Ob da alle erfasst sind, die uns beschenkt wurden,
kénnen wir erst dann sehen, wenn alle Lander sich mit ihren Budgets gedul3ert haben. Aber der Ansatz von
20.000 € pro Kopf hilft ja schon einmal weiter. Also 1.350.000 zugereiste Geschenke werden schon einmal
27 Mrd. $ kosten, von jugendlich unbegleiteten und anderen Sonderféllen einmal abgesehen, sind
Minderungen eher nicht zu erwarten.

Unsere Politeliten werden das wohl wissen oder geht es ihnen so wie damals, als sie den ESM-Vertrag mit
einem fur die BRD errechneten Haftungsvolumen von 211 Mrd. € zu genehmigen hatten? Ich erinnere mich
noch daran, dass von etwa 40 gefragten Parlamentariern nur ein SPD-Abgeordneter die genaue Zahl
kannte, die anderen meinten nur "eine ganze Menge" und ahnliche prazise Aussagen.

Dieses Mal scheint es besser zu sein, denn man wird sich schon im Klaren sei, was man dann kumuliert auf
uns abladen wird. Und da man ja vor der Wahl zusagte, dass man die Steuern nicht erhéhen, sondern sogar
den Soli abschaffen wolle, wird es fur diese Betrags-Gaukler (ja, ich meinte "Betragsgaukler") extrem eng.

Der Tagesschau-Bericht Giber den Entwurf eines neuen Grundsteuergesetzes und uber das
Bundesverfassungsgericht (BVG) versuchte mich dartber aufzuklaren, dass man dieses Mal keine formalen
Einwendungen gegen das Gesetz Uberhaupt aufkommen lassen wollte und deshalb das BVG schon vorher
bemihte. Um die Sache zurechtzuriicken, méchte ich daran erinnern, dass das BVG nicht gegen die
Grundsteuer opponiert hatte, sondern gegen die unterschiedliche Behandlung von Immobilien bei der
Vermogensteuer. Aber offenbar ist man dieses Mal schlauer und lasst das BVG schon vorher prifen. Das
lasst vermuten: Dieses Mal wird es sicherlich richtig ernst werden.

Apropos "ernst", meinen Sie im Ernst, dass die Grundsteuer, wie man uns sagte, belastungsneutral ermittelt
werde?

Wie ich heute auf FOCUS Online lesen durfte, sind die Hebeséatze je nach Gemeinden in der BRD zwischen
80% und 980% gelegen. Spitzenreiter sind die gequélten Grol3stadte aus der Ruhrgebiet wie Dortmund,
Essen, Witten, Hattingen und vor allem Duisburg. Und wenn die neuen Berechnungsmodalitédten weniger
nett berechnet werden als die bisherigen Einheitswerte, dann wird die Aussage von belastungsneutral mehr
in den Bereich der Gebruder Grimm gehoren als ein Faktum der Ehrlichkeit zu sein. Und um ganz ehrlich zu
sein, diese armen vom Zuzug der noch nicht so lange hier Wohnenden geplagten Stadte hatten diesen
erhdhten Zufluss auch bitter notig.

Immerhin lassen ja der Bund und meist auch die Lander die Gemeinden mit den Folgen des ungewinschten
Zuzugs von Arzten und Ingenieuren allein. So mussen diese halt das erforderliche Geld von anderen
beschaffen.

Wir wissen nun, wie die neue Grundsteuerberechnung erfolgen soll und die ist logisch aufgebaut. Also
Grundsticksflache mal Bodenrichtwert pro QM (den kennen die Gemeinden ja aus den Notarvertrégen und
der Wert ist dann eher zeitnah als die 1964-er Einheitswerte. Und auch bei den Baukosten wird man sich der
Realitat ndhern, wenn man in einem Musterfall Pauschalherstellungskosten von 730 € pro gm bei einem 42
Jahre alten Gebaude annimmt und diesen Wert mit der Bruttogeschossflache, also mit allem Drum und Dran
multipliziert und somit die Geb&udekosten schéatzt.

Naturlich wird bei einer geschatzten Nutzungsdauer von 70 Jahren die fir die bisherige Lebensdauer
anfallende Abschreibung abgesetzt. Aber das Problem liegt wohl nicht in den Baukosten allein, sondern vor
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allem darin, dass die Bodenrichtwerte im Gegensatz zu den bisherigen Werten in der
Einheitswertberechnung weitaus héher liegen werden.

Ich wiederhole meine schon vor mehr als zwanzig Jahren geaufRerte Auffassung, wegen des internationalen
Steuerwettbewerbs wird man nur bei der Umsatzsteuer und den Bestandstands- und Erbschaftsteuern
richtig abschodpfen kénnen. Und daher geht man jetzt fur die groRe Abschopfung gleich vor das BVG, um
spater nicht die grof3e Schafschur zurlickziehen zu missen.

Eine Warnung an die Bruder und Schwestern in der friiheren DDR; hier sind den Einheitswerten
vergleichbare Werte - wenn ich mich nicht irre - aus dem Jahr 1935 bislang als ein Teil der
Berechnungsgrundlagen berlicksichtigt worden. Ich furchte Schlimmes. Und so versteht man auch schnell,
dass in Fredersdorf (Brandenburg) die neu berechnete Grundsteuer fur ein Einfamilienhaus um 2.408% auf
dann 1.697 € erhoht werden musste.

Und jetzt werden Sie verstehen, warum der Mieterbund (auch die kénnen wohl gut rechnen) schon einmal
den Vorstol3 gemacht hat, zu fordern, dass, in den Nebenkostenabrechnungen die Grundsteuer nicht mehr
umlageberechtigt sein soll. Warum diese Forderung, wenn die neue Grundsteuer "belastungsneutral” sein
soll?

Ich habe es ja nicht erlebt, aber mein Grof3vater hat mir seine Erfahrungen mit der Wahrungsreform
1923/1924 Gbermittelt, als man die zusammengebrochene Wéhrung mit der Bestellung von
Zwangshypotheken sehr schnell sanieren konnte, aber viele Familien ihre Immobilien verauf3ern mussten,
um den staatlichen Forderungen entsprechen zu kénnen.

Wer die deutsche Geschichte noch rekapitulieren kann, wird sich auch daran erinnern, dass diese Zasur
auch fir die spateren Folgen mitverantwortlich gewesen sein kdnnte. Zu viele birgerliche Familien wurden in
1923/1924 und in den Folgejahren entwurzelt, sagte mir mein Grof3vater. Es tut im Prinzip nichts zur Sache,
ob die Ausloser solchen Unheils Versailles Nr. 1, die deutschen EU-Vertragsverpflichtungen, die materiellen
Folgen der ungebremsten Zuwanderung von Kulturfremden oder das Platzen der TARGET-2-Forderungen
der Bundesbank von derzeit Giber 900 Mrd. EUR Ausloser fur die Generalabrechnung werden. Ein schwarzer
Schwan wird uns erwischen.

Wie sagte der von mir sehr geschéatzte Bankier von Furstenberg (Berliner Handelsgesellschaft) so treffend:
"Nicht der Staat geht pleite, nein, es sind nur seine Blrger".

Meine Empfehlung: Beobachten Sie bitte alles, was mit den neuen Grundsteuerberechnungen zu tun hat,
mit Argusaugen; hier droht eine tektonische Plattenverschiebung mit einer daraus folgenden Tsunamiwelle.

Mich interessiert nur eines: Wie man den Opfergang fur die Burger verbal nett verkleiden will. Ich kenne die
Parolen aus 1914 - 1918 und 1939 - 1945 noch aus den Geschichtsbiichern. Sie auch?

Bleiben Sie wachsam.

© Dr. Dietmar Siebholz
wthlz2@gmx.de
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